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Styrelsen och verkstillande direktSren for Kristinehamnsbostider AB avger foljande arsredovisning for
ridkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK och tusentals kronor, tkr.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget #r ett kommunalt aktiebolag dér samtliga aktier 4gs av Kristinehamns kommun,
organisationsnummer 212000-1868, och har i uppdrag att &ga och forvalta fastigheter for i forsta hand
boende.

Samtliga fastigheter 4r beldgna i Kristinehamns kommun och den 31 december 2023 fanns i bolaget
1 378 (1 378) bostadslégenheter p& 94 129 (94 129) m?. UtSver detta finns 140 (140) lokaler pa
9 788 (9 788) m2.

Bolagets dgare Kristinehamns kommun har &ven uppdragit 4t bolaget att samordnat forvalta det heldgda
kommunala bolaget AB Kristinehamns Industrifastigheter.

Antalet anstillda uppgick den 31 december 2023 till 17 fastanstéllda (8 kvinnor och 9 mén).
Jan Barthelson #r anstélld som bolagets VD och dven for AB Kristinehamns Industrifastigheter.

Foretaget har sitt séte i Kristinehamn.
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Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Aret har pi manga sitt varit ett utmanande &r med stigande inflation, elpriser som varit héga, 6kande
réntekostnader, kraftiga pris6kningar generellt for fastighetségare och en 6kande allmén oro i vérlden.
Verksamheten fick #intligen ett ar utan pandemipdverkan men &r 4nda paverkade av pandemins f6ljder da
att vi inte kunnat utféra vart uppdrag med underhall och felanmélningar i vira bostider som vanligt.

Projekt ROT Malmen pabdrjades med fas 2 for etapp 1 under jan/feb 2023. Arbetet under aret har 16pt pa
mycket vil utan stora Sverraskningar. I samband med investeringen har nedskrivning av fastigheten
Rodspéttan 2 gjorts under &ret med 9,9 mkr. Styrelsen har under &ret beslutat for att g& vidare med bade
etapp 2 och 3. Hyresforhandling genomférdes under hosten och en dverenskommelse tecknade for
standardhdjandedtgérder i etapp 1. Projektet forvintas pagé till hosten 2025 om beslut tas for
genomférande av etapp 4.

Ordinarie bolagsstdimma for bolaget holls den 17 maj med efterfoljande konstituerande styrelsemd&te dér
ny styrelse installerades. Styrelsen fick ny ordférande i Anne Hélmebakk med Hans Katlsson som vice
ordférande och tva nya ledaméter introducerades.

Férvaltningsavtalet med HSB Kristinehamn ekonomisk forening 16pte ut 2023-03-31 och Riksbyggen
ekonomisk forvaltning p&borjade sin avtalsperiod. Arbetet under ret har 16pt pa vél men det r ett
omfattande uppdrag och mycket att s#tta sig in i och for att sékerstélla kvaliteten halls 16pande drift- och
kontraktsméten.

Under hésten 2022 gjordes en 8versyn och uppdatering av véra processer och under 2023 har arbetet
varit fokuserat p4 att ldgga in dem i ledningssystemet vilket fortsatt pagér och &r ndgot forsenat pd grund
av en uppdatering i systemet.

Verksamhetsplanen har frin och med 2023 tagits fram med utgéngspunkt i Agenda 2030 som omfattar tre
dimensioner for hillbar utveckling, den ekonomiska, den sociala och den miljéméssiga.

Arets verksamhetsplanering genomfordes under november vid en konferens i Démle dér samtlig personal
och styrelseledaméter arbetade med framtagande av verksamhetsplan for 2024-2026. I enlighet med de
nya Agardirektiven har bolaget tagit fram en verksamhetsplan for ndstkommande 3-arsperiod.

Kund & Marknad

Vakanserna under 2023 har varierat mellan 7-23 vakanser per manad. Den framsta anledningen till den
stora variationen med 23 tomma lagenheter i november ménad &r projekt ROT Malmen som pégatt under
aret. Btapp 1 stod klart i december 2023 och dér fylls uthyrningen pa allteftersom. Ett visst tapp pa
omradet riknar vi med under projektets gang. En annan anledning till 6kningen &r vart nya omrade
Sannakajen som stod klart for uthyrning i april 2022. Huset med vanliga hyreslédgenheter stod fullt uthyrt
i mars 2023 och i december 2023 har trygghetsboendet fortfarande 3 vakanser. Ovriga vakanser beror
framst p4 eftersatt underhéll och vattenskador dér vi behvt stélla av 1dgenheter f6r renovering,

Social hallbarhet

Kristinehamnsbostiders sociala ansvarstagande och samarbete med socialtjéinsten har fortlopt under &ret.
Bolaget jobbar kontinuerligt med att ha en bra dialog och utveckling i de bostadssociala fragorna
tillsammans med kommunen. Vi ldgger stor vikt vid att arbeta forebyggande. I december hade bolaget 13
bostadssociala andrahandskontrakt. Tre personer med andrahandskontrakt med kommunen har fatt egna
avtal under 4ret. Under 4ret har en avhysning verkstéllts dér ligenheten var dvergiven. Vi har
kontinuerligt arbetat forebyggande i avhysningsdrenden och dérmed lyckats undvika verkstillande av
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ytterligare avhysningar.

Kristinehamnsbostider har 180 sérskilda boenden (ligenheter) som blockfrhyrs av Kristinehamns
kommun som boende inom kategorin dldreboende och socialpsykiatri.

Integrationsenheten har tilldelats 2 l4genheter under &ret och 4 kvotflyktingar har tagits emot.
Kommuntalet for 2023 var 5 personer. Antalet kvotflyktingar och kommunplacerade har minskat
drastiskt. Vi arbetar med familjerna under hela etableringstiden med uppf6ljning och hembestk och gér
igenom eventuella frigor och problem nér de har bott en tid, for att underlitta integrationen i samhéllet
for individen. Kristinehamnsbostéder uppléter dven 5 ldgenheter till ukrainska flyktingar som kommit hit
enligt EU-direktivet 2022.

Vi har under &ret arbetat aktivt med vara sociala medier med syfte att stirka vart varumérke. Det har
resulterat i mer frekventa inldgg och fler f6ljare. Detta 4r ett bra och billigt sétt att nd ut med vart
varuméirke samt & en bittre dialog med véara blivande och befintliga kunder. Hér har vi haft ett flertal
kampanjer samt annonser med ett tydligt métbart resultat. Vi nér fler respondenter hér &n via traditionell
media.

Vi fortsitter att aktivt arbeta med boendeutveckling. Att tka hyresgésternas boendeinflytande &r viktigt
for oss for att 6ka den sociala hallbarheten i vdra omraden och f& n6jda hyresgéster. Arbetet f6ljs upp
genom att mita tryggheten i vara kontinuerliga NKI-undersokningar. Under aret har vi genomfort tréffar
med hyresgéster pd samtliga omréden. Vi har bland annat pabérjat ett beteendeférandringsarbete gillande
k#llsortering, lxldsning i Malmen, familjedag i stadsparken, seniortréffar, utflykter, gymnastik och
matlagning i gemensamhetslokalen pa trygghetsboendet som négra exempel.

Kristinehamnsbostider har samarbetsavtal med flera lokala féreningar. V&r samarbetspolicy ér att all
sponsring skall rikta sig till vara hyresgéster och Kristinehamns kommun, de ska stimma &verens med
Kristinehamnsbostiders grundldggande vérderingar och kommunikationsmél. Vi strédvar efter en bra
balans mellan idrott, kultur och samhéllsengagemang. Under 2023 har vi bland annat tillsammans med
Eagles innebandyférening och RF-SISU haft ett Integrationsprojekt for flickor 7-13 4r. Under sommaren
hade vi ett samarbete med KFUM som mdjliggjorde att sommarkollot kunde genomftras. Vi har dven
samarbete med Kristinehamns kommun dér det anordnats kulturtréffar pé olika stéllen i kommunen och i
véra bostadsomriden, Detta 4r specifikt riktat till barn i deras hemmiljo.

Foérvaltning

I vért uppdrag ingar att underhélla och skéta driften av véra fastigheter. Ar 2023 har kantats av en hel del
osikerhet kring elpriser och drivande inflation. Som en del i vért miljo- och hallbarhetsarbete &r foretaget
med i Allménnyttans klimatinitiativ for att pa sdtt minska vér energiférbrukning med 30% frén
referensaret 2007. Som ett led i detta och dven méta de Skade energikostnaderna har vi fortsatt satsat pa
att energioptimera véra fastigheter. En forts4tta utbyggnaden av vért fastighetsnit 6kar méjligheten att
tvervaka ventilationsanléggningar och undercentraler. Véart mal &r att byta ut all belysning till
led-lampor. Under aret har flera fastigheter anslutits till effekt- och medeltempstyrning, och for att
minska virmeforiusten och 6ka komforten for hyresgésterna pa Djurgardsvigen 31 i omrédet Djurgérden
har vi bytt ut alla fonster.

Vi har &ven under 2023 drabbats av ett antal stérre vattenskador som tagit stora resurser bade fran
personal och ekonomi.
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Satsningar har gjorts pa véra bostadsomraden for att Ska tryggheten och bland annat har ett nytt
passersystem driftsatts pd Djurgardsvigen 29 i omradet Djurgarden. I kvarteret Blixten i omrédet Strand
har nytt uppkopplat brandlarm installerades dér man kan &vervaka dess funktioner och sékerstélla att
brandlarmen i l4genheterna fungerar.

Ekonomi

I det allmént forsémrade ekonomiska ldget har vikten av ekonomiska hallbarhet blivit tydligare.
Féretagets ekonomiska mél 4r ett avkastningskrav pa 2,5 % av totalt kapital och en soliditet p& minst
20,0 %. Avkastning pa totalt kapital uppgér till 1,7 % vilket innebér att mélet inte uppnas. Soliditeten
uppgar till 20,2 % vilket 4r i nivd med malet.

Arets resultat innan skatt #r en forlust pa -7 mkr. Nedskrivningar pd 10 mkr i fastigheten Rodspéttan 2 i
omrédet Malmen gar i resultatet. Detta som en f6ljd av de stora ROT-renoveringar som pégar i omrédet.

Arets investeringar uppgér till 70 mkr, varav 68 mkr avser projekt ROT Malmen.

Hyresh&jningen 2023 uppgick till 4,4 procent fr o m den 1 februari 2023. Overenskommelsen mellan
Sveriges allménnytta, Fastighetsdgarna och Hyresg#istforeningen om hyressattningen fr o m med 2023,
den sa kallade trepartséverenskommelsen, har legat till grund for férhandlingarna.

Hyresforlusterna uppgick till 2,7 (3,4) mkr vilket &r 2,4 (3,1) % av hyresintékterna.

Hanteringen av skuldportfljen har skett i enhet med de riktlinjer och ramar som faststéllts i
finanspolicyn. Vid &rsskiftet hade bolaget en kreditgivare. Den genomsnittliga réntebindningstiden for
den totala skuldportféljen uppgick till 4,30 (2,34) r och den genomsnittliga kapitalbindningstiden till
1,61 (2,13). Den genomsnittliga effektiva rintan uppgick till 2,10 (1,29) %.

Framtida utveckling

Befolkningsutvecklingen i Kristinehamn &r fortsatt svagt nedatgéende och bolaget har fortsatt stabil men
minskande efterfrgan pa l4genheter, antalet vakanser har 6kat under &ret och kan hérledas till den
tkande ekonomiska oron som finns i samhéllet. P4 grund av samhéllsldget har samtliga planerade projekt
inom bostadsrittssegmentet i kommunen helt stoppats och lagts pa is for framtiden. Bolaget har i slutet
av &ret bestillt en marknadsanalys som ska belysa hur 4teretableringen av regementet A9 kommer att
paverka efterfrigan av ldgenheter men &ven behovet framledes av eventuell nyproduktion av hyresrétter
inom kommunen.

Vi lever fortsatt 1 en osdker verklighet med krig i vart ndromréde men 4ven andra oroshérdar i vérlden
paverkar oss genom hég inflation, stigande réntor och prisSkningar. Intéiktssidan & mycket mer
komplicerad och sedvanliga hyresférhandlingar med hyresgistféreningen endast far ett utfall som
kompenserar for en mindre del av de &rliga kostnadsSkningarna. Det gor att utvecklingsméjligheter som
kraver investeringar méste 8verviégas noga och fokus pa planerat underhall for att undvika kostsamma
akuta atgérder.

Fortsatt bevakar vi dven fastighetsmarknaden i kommunen gillande objekt som kommer ut till férséljning
da vi fortsatt ser ett behov av expansion, dels for en effektiv férvaltning, dels for att bolagets andel pé
hyresmarknaden #r ligre #n snittet inom allménnyttan.
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Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Antal anstéllda

Soliditet (%)

Avkastning pa totalt kap. (%)
Avkastning pa eget kap. (%)

2023
112 892
-7 249
731102
17

20,2

1,7

neg

2022
106 246
5547
684 797
17

22,2

1,9

3,6

2021 2020
101 860 99 637
6872 10796
680 100 641 793
15 16

21,7 23,8
2,0 2,8

4,6 7,1

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Anvindande av finansiella instrument

5(23)

2019
99 877
13 071

586 440
15

22,0
3,2

9,7

Kristinehamnsbostéder nyttjar derivatinstrument for att hantera den rénteriskexponering som bolaget har
i sin balans- och resultatrikning och som péverkas av ranteféréindringar genom kontinuerlig uppléning,
forlingning av befintliga krediter, nyuppléning och framtida rénteriskexponeringar.

I not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper, finns de uppgifter redovisade vad giller bolagets méal och
tillimpade principer for finansiell riskstyrning samt tillimpade principer for sikring for varje viktig typ
av planerad afférshindelse dédr sdkringsredovisning anvénds.

Forindringar i eget kapital

Alktie-

kapital
Belopp vid 4rets ingéing 11 000
Balanserat resultat
Aterford upplsning av
uppskrivningsfond
Arets resultat
Belopp vid Arets utging 11 000

Forslag till vinstdisposition

Uppskriv-
ningsfond
37633

4799

42 432

Reserv-
fond
9 000

9 000

Balanserat Arets

resultat resultat

90 270 4249

4249 -4 249
-4799

-4 741

89 720 -4 741

Styrelsen och verkstéllande direktsren foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets forlust

disponeras s att
i ny rékning Sverfores

89 720 463
-4 740 932
84 979 531

84 979 531

Féretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflddesanalys med noter.

Totalt

152 152
0

0
-4741
147 411
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Resultatrikning
Tkr

Roérelsens intikter
Nettoomséittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelsens intikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Forséljnings- och administrationskostnader
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Ovriga rérelsekostnader

Summa rorelsens kostnader

Rirelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

10

2023-01-01
-2023-12-31

112 892
8140
121 033

-63 234
-20 032
-28 337
-6 605
-118 208
2 825
9503
-19 577
-10 074
-7 249
-7 249
2 508

-4741

6(23)

2022-01-01
-2022-12-31

106 246
4306
110 552

-60 484
-20 738
-17 343
-135
-98 700
11 852
1058
-7363
-6 305
5 547
5547
-1298

4249
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pighende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anliggningstillgdngar

Summa anliggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Varulager m m
Lager for underhall och reparation
Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Ovriga fordringar

Aktuella skattefordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11
12

13

14
15

16

17

2023-12-31

645 612
5174

18 031
668 817

40
50376
50 416

719 233

11
11

244
5417

203
531
202
5261
11 858

11 869

731 102

7(23)

2022-12-31

623 599
5333

4 882
633 814

40
43 371
43 411

677 225

16
16

92
4 456

157

0

242
2609
7 556

7572

684 797
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Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 18

Bundet eget kapital

Aktiekapital 11000 11 000
Uppskrivningsfond 19 42 432 37 633
Reservfond 9000 9 000
Summa bundet eget kapital 62 432 57 633
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 89 720 90 270
Arets resultat -4 741 4249
Summa fritt eget kapital 84 979 94 519
Summa eget kapital 147 411 152 152
Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld 20 33334 28 837
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 21,22 518 000 479 000
Summa langfristiga skulder 518 000 479 000
Kortfristiga skulder

Forskott frén kunder 10014 7261
Leveranttrsskulder 12193 8 486
Skulder till koncernforetag 898 536
Férskott fran koncernforetag 0 1599
Ovriga skulder 1143 453
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 23 8109 6473
Summa kortfristiga skulder 32357 24 808

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 731102 684 797
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rérelsekapitalet

Forindring av varulager och pégéende arbete
Forindring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantsrsskulder

Férandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-7 249
24 34942
-190

27503

-1224
-3 020
4035
2364
29 663

-69 945
-69 945

39 000
39 000
-1 282

4324
3042

9 (23)

2022-01-01
-2022-12-31

5547
17 478
322

23 347

1095
-1 678
-1 933

-785
20 054

-29 709
-29 709

-9 655

13979
4324
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Intskter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det #r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fr o m 2021 tilldmpas ny redovisningsprincip géllande forsékringsersittningar dér erséttningen redovisas
som intikt exklusive sjélvrisk.

Hyresintiikter
Hyresintikterna resultatfors i den period de avser och férskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda

intékter,

Inkomstskatter

Aktuella skatter virderas utifrén de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifrén de skattesatser och skatteregler som 4r beslutade fore balansdagen. Uppskjuten
skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas i den
utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avriknas mot Gverskott vid framtida beskattning. Fordringar
och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal ritt till kvittning, Aktuell skatt, liksom forédndring
i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrdkningen om inte skatten &n hanférlig till en héndelse eller
transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget
kapital, redovisas mot eget kapital.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hinforas till forvérvet av tillgngen. Nir en komponent i
en anl4ggningstillgéng byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den
nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras. Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte
delas upp i komponenter 14ggs till anskaffningsvérdet om de berfiknas ge foretaget framtida ekonomiska
fordelar, till den del tillgingens prestanda dkar i forhétlande till tillgangens vérde vid
anskaffningstidpunkten.

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

I samband med fastighetsforviry beddms om fastigheten véntas ge upphov till framtida kostnader f6r
rivning och aterstillande av platsen. I sddana fall gors en avséttning och anskaffningsvérdet Skas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anléggningstillgng redovisas som
Svrig rorelseintdkt respektive vrig rorelsekostnad.
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Materiella anléiggningstillgdngar skrivs av systematiskt ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Nér
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i férekommande fall tillgingens restvirde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anvénds f6r
dvriga typer av materiella tillgéngar.

Inga laneutgifter aktiveras.

Bostads- och kontorsbyggnader

Stommar, innerviggar och grund 80-100 &r
Fasader, yttertak, fonster 40-50 ar
Hissar, ledningssystem ¢ 25-40 ar
Ovrigt 20-50 ar
Inventarier, verktyg och installationer S ar

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Nér det finns en indikation pé att en tillgéngs vérde minskat, gbrs en prévning av nedskrivningsbehov.
Har tillgéngen ett dtervinningsvérde som #r ligre 4n det redovisade viérdet, skrivs den ner till
atervinningsvirdet. Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgdngarna pa de ldgsta nivaer dir
det finns separata identifierbara kassafléden (kassagenererande enheter). For tillgdngar, andra &n
goodwill, som tidigare skrivits ner gérs per varje balansdag en prévning av om aterféring bor géras.

Nedskrivningar redovisas i resultatrikningen i posten Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
och immateriella anldggningstillgangar. I drsredovisning 2022 har nedskrivningar redovisats i posten
Forsdljnings- och administrationskostnader vilket innebér att 2022 ars jimforelsesiffror 4r korrigerade
jamfort med arsredovisning 2022.

Finansiella instrument
Kristinehamnsbostider utnyttjar finansiella instrument for att hantera rénterisker. Rénterisken definieras i
foretagets finanspolicy dér bl. a. foljande regler och begrénsningar beskrivs

- betalningsformagan skall vara sdkerstélld

- bista mojliga finansnetto skall efterstrivas till ligsta m&jliga risk
- spekulativa inslag fir inte finnas

- kortaste och ldngsta tilldtna genomsnittliga réntebindningstid

- langsta tillatna réntebindningstid f6r enskilda 1an och derivat

- tilldtna derivat

Derivatinstrument

Kristinehamnsbostiider AB utnyttjar derivatinstrument f6r att hantera rénterisken som uppstér i féretagets
upplaning. Avtal om s8 kallade rinteswappar skyddar bolaget mot réanteforiandringar. Genom sikringarna
erhaller Kristinehamnsbostider en fast rénta och det 4r denna rénta som redovisas i resultatrékningen i
posten réntekostnader och liknande resultatposter.

Malet med rinteriskhanteringen skall syfta till att minska riskerna och genomftras med en konservativ
grundsyn, dir [angsiktig stabilitet, men med full flexibilitet, skall vara ett av huvudmélen. Syftet med
rénteriskhanteringen skall ddrmed inte vara ndgon "tradingverksamhet", men med en aktiv
rénteriskhantering kan det innebéra ett mindre antal nya eller stdngda rédnteswappar per &r. Detta speciellt
om swapportfoljens riskprofil behdver foréindras eller om forutséttningarna pa kapitalmarknaden
férindras radikalt under en kortare tidsrymd.
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Som ett led i den aktiva hanteringen av rénterisken kan ddrmed fortida avslut av rénteswapavtal
férekomma vilket 4r en naturlig del i hanteringen.

Sakringsredovisningens upphorande: Sikringsredovisningen avbryts om

- sakringsinstrumentet férfaller, siljs, avvecklas eller 16ses in; eller

- sikringsrelationen inte lingre uppfyller villkoren for sikringsredovisning.

Eventuellt resultat fran en sikringstransaktion som avbryts i fortid redovisas omedelbart i
resultatrdkningen, utom i de fall sdkringsrelationen fortlever i enlighet med foretagets dokumenterade
strategi for riskhantering.

Nedskrivningsprovning av finansiella anliggningstillgingar

Vid vatje balansdag bedsmer Kristinehamnsbostédder AB om det finns ndgon indikation p&
nedskrivningsbehov i nagon utav de finansiella anliggningstillgingarna. Nedskrivning sker om
virdenedgéngen beddms vara bestiende. Nedskrivning redovisas i resultatrdkningsposten resultat fran
vriga virdepapper och fordringar som &r anldggningstillgangar. Nedskrivningsbehovet prévas
individuellt for aktier och andelar och &vriga enskilda finansiella anlédggningstillgéngar som dr
visentliga. Nedskrivning for tillgdngar vérderade till upplupet anskaffningsvérde berdknas som
skillnaden mellan tillgingens redovisade vérde och nuvérdet av foretagsledningens bésta uppskattning av
de framtida kassaflddena diskonterade med tillgdngens ursprungliga effektivrénta. Om nedskrivning av
aktier sker faststills nedskrivningsbeloppet som skillnaden mellan det redovisade virdet och det hogsta
av verkligt virde med avdrag for forsiljningskostnader och nuvérdet av framtida kassaflgden (som
baseras pa foretagsledningens bésta uppskattning).

Leasingavtal

Leasingavtal som innebir att de ekonomiska riskerna och fordelarna med att dga en tillgang i allt
visentligt dverfors frén leasegivaren till Kristinehamnsbostider AB klassificeras i redovisningen som
finansiella leasingavtal. Finansiella leasingavtal medfor att réttigheter och skyldigheter redovisas som
tillgang respektive skuld i balansrékningen. Tillgngen och skulden vérderas till det ldgsta av tillgAngens
verkliga virde och nuvirdet av minimileaseavgifterna. Utgifter som direkt kan hanforas till leasingavtalet
laggs till tillgangens virde. Leasingavgifterna fordelas pa rénta och amortering enligt
effektivriantemetoden. Variabla avgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Den leasade
tillgAngen skrivs av linjért Sver leasingperioden.

E
Leasingavtal dir de ekonomiska fordelar och risker som &r hénférliga till leasingobjektet i allt vésentligt
kvarstar hos leasegivaren, klassificeras som operationell leasing. Betalningar, inklusive en forsta forhdjd
hyra, enligt dessa avtal redovisas som kostnad linjért 6ver leasingperioden.

Samtliga leasingavtal dér foretaget 4r leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett
om avtalen 4r finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjért Sver
leasingperioden.

Uthyrning av kontorslokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintékterna redovisas linjért
under leasingperioden.

Varulager

Varulagret har vérderats till det légsta av dess anskaffningsvérde och dess nettoforsiljningsvirde pa
balansdagen. Med nettoférsiljningsvérde avses varornas beréknade forséljningspris minskat med
forsiljningskostnader. Den valda vérderingsmetoden innebér att inkurans i varulagret har beaktats.
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Likvida medel

Likvida medel utgérs av disponibla tillgodohavanden hos banker. Bolagets kassa ingr i en cash pool.
Denna innehas av Kristinehamns kommun och saldot bokférs som fordran hos koncern. Aven 2022 ars
jamforelsesiffror redovisas p& samma sitt vilket inte gjordes i drsredovisning 2022.

Eget kapital

En &terforing frén fritt eget kapital till bundet eget kapital (uppskrivningsfond) har gjorts 2023 pa grund
av felaktig hantering av uppldsning av uppskrivning samt uppskjuten skatteskuld tidigare &r. Ingen
resultateffekt har gjorts utan endast omforing mellan bundet eget kapital och fritt eget kapital. Justering
har gjorts i 2023 &rs siffror vilket innebér 2022 ars jimforelsetal dr felaktiga.

Ny avskrivningsperiod for uppskrivning samt upplésning av uppskjuten skatt kommer att pdborjas under
2024 i takt med avskrivning av fastigheter vilka uppskrivningen baseras pé.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfért in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade p& en marknadsplats och har
en kortare 16ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Forédndringar i spirrade medel redovisas i
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Antal anstéllda
Medelantal anstillda under rikenskapséret.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rérelseresultat plus finansiella intékter i procent av balansomslutningen.

Avkastning pé eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Eget kapital
Eget kapital delas in i bundet och fritt kapital, i enlighet med ARL:s indelning,
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Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp i balansrékningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som dr hénforlig till reserverna.

Bokslutsdispositioner
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrékningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsérets slut
Inga visentliga hindelser har skett efter balansdagen.

Not 3 Uppskattningar och bedémningar

Upprittande av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper baseras pa beddmningar och
uppskattningar om framtiden. Antaganden som innebér en risk for vésentliga justeringar under
kommande &r har gjorts avseende materiella anléggningstillgdngar, fastigheter. For materiella
anliggningstillgangar fastigheter, har uppdelning i komponenter gjorts i de fall skillnaden i
nyttjandeperiod mellan de olika komponenterna r vésentlig. Det bokforda vérdet pé fastigheten har, vid
ingéngen till K3, fordelats enligt respektive komponents andel av det bedomda vérdet. I samband med
arsbokslutet beddms huruvida det finns nagon indikation pé att en tillgéngs verkliga virde understiger
bokfdrt virde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvérde. I de fall det inte gér
att berdikna en tillgdngs atervinningsvérde berdknas tervinningsvérdet for hela den kassagenererande
enheten som tillgingen tillhér. Atervinningsvérdet dr det hogsta av verkligt virde med avdrag for
forsiljningskostnader och nyttjandevérde. Vid berékning av nyttjandevérdet beréknas nuvérdet av de
framtida kassafldden som tillgAngen véntas ge upphov till i den 16pande verksamheten samt nér

den avyttras eller utrangeras. Den diskonteringsrénta som anvénds 4r fore skatt och aterspeglar
marknadsméssiga bedémningar av pengars tidsvérde och de risker som avser tillgdngen. En tidigare
nedskrivning &terférs endast om de skl som 1ag till grund fér berdkningen av atervinningsvérdet vid den
senaste nedskrivningen har foréndrats.

Not 4 Intiikternas férdelning

2023 2022
I nettoomsittningen ingér intikter fran:
Hyror 114 038 107 855
Hyresbortfall -2 726 -3 387
Ersittning fran hyresgéister 447 566
Ovriga intikter fran hyresgéster 1133 1212
112 892 106 246
I 6vriga intiikter ingar intiikter fran:
Forvaltningsarvode, AKI 2 597 1764
Ovriga intdkter 5543 2 542

8140 4 306
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Not 5 Fastighetskostnader

2023 2022

Underhallskostnader 31 360 33410
Driftskostnader 30160 25355
Fastighetsskatt 1714 1719
63 234 60 484

Not 6 Leasingavtal
Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgér till 962 (885) tkr.

Framtida leasingavgifter, for icke uppsigningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt f6ljande:

2023 2022
Inom ett ar 1282 956
Senare &n ett &r men inom fem ar 2778 4 049
4 060 5005

Not 7 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av &rsredovisningen och bokf6ringen samt styrelsens och
verkstillande direktorens forvaltning, Svriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller
genomforandet av sddana Svriga arbetsuppgifter.

2023 2022
Ohrlings PricewaterhouseCoopers
Revisionsuppdrag 67 117
Revisionsverksamhet utver revisionsuppdraget 3] 68

98 185
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Not 8 Anstiillda och personalkostnader

Loner och andra ersiittningar
Styrelse och verkstéllande direktér
Ovriga anstillda

Sociala kostnader

Sociala avgifter enligt lag och avtal for styrelse och
verkstillande direkttr

Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal
Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor
Pensionskostnader for Svriga anstéllda

Totala l6ner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen
Andel miin i styrelsen

2023

1242
8122
9 364

351
2593
39
910

3 893

13 257

43 %
57 %

16 (23)

2022

1156
8204
9 360

363
2601
351
1040
4 355

13 715

43 %
57 %

Bolaget har 16 anstillda exkl. vd varav 8 kvinnor (féregéende &r 15 anstéllda exkl. vd varav 7 kvinnor).
Vd har enligt avtal rétt till 12 manadsloner vid uppsigning fran foretagets sida.

Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Utdelningar
Ovriga rénteintékter

2023

9501
9503

2022

1056
1058
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Not 10 Skatt pa arets resultat

Skatt pé arets resultat
Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Skatt enligt gillande skattesats

Justering av uppskjuten skatt avseende
temporéra skillnader

Justering av uppskjuten skattavseende
avsittningar

Skattereduktion f6r inventarieinksp 2021
Redovisad skatt

2023

20,60
-4 497
7 005

2508

2023

2508
2 508

20,60

17 (23)

2022

-1 298
-1 298

2022

-2 090

780
12
-1298
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Not 11 Byggnader och mark
Byggnader och markanléggningar

Ingdende anskaffningsvérden
Arets anskaffningar
Utrangeringar
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utrangeringar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Ingdende nedskrivningar

Aterforda nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Arets avskrivningar p& nedskrivet belopp
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

2023-12-31

796 231
55 855
-7 846

-37 863

806 377

~199 259
37 863
-18121

1240

-178 277

54 400
54 400
-277T73
-9 873
758

-36 888
645 612
523 880
120 569
644 449
608 541

37071
645 612

18 (23)

2022-12-31

674 286
122 974
-1 029

796 231

-179 774
-3502
-15 983

-199 259

50 898
3502
54 400

-28 267
19534
-19295
255
=27 773

623 599

482 175
118 414
600 589

586 528
37071
623 599

Kristinehamnsbostider gér arligen en vérdering av fastighetsbesténdet for att bedéma fastigheternas
verkliga virde. Det verkliga vérdet berdknas genom kassaflsdesmodellen, justerat, om sa krévs, for
eventuella avvikelser avseende den aktuella tillgngens typ, ldge eller skick. Extern vérdering gérs nér
forutséttningarna har fordndrats pa ett sétt som kan antas vésentligt paverka fastighetens verkliga vérde,

dock minst vart tredje &r. Ar 2023 visar vérdering ett marknadsvérde om 1 219 900 tkr.
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Arets anskaffningar
Forsiljningar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forsiljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2023-12-31

7006
942

7 948

-1 673

-1101
-2 774

5174

19 (23)

2022-12-31

1849
5 644

-487
7 006

~1200
470
-943
-1 673

5333

Not 13 Pigiende nyanliggningar och férskott avseende materiella anliggningstillgingar

Ingéende nedlagda kostnader

Under aret nedlagda kostnader
Omklassificeringar

Under &ret genomforda omfordelningar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde
Not 14 Andra langfristiga viirdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat viirde

2023-12-31

4882
69 945

-56 796
18 031

18 031

2023-12-31

40
40

40

2022-12-31
103 790

29 812
-102

-128 618

4 882

4 882

2022-12-31

40
40

40
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Not 15 Uppskjuten skattefordran

Uppskjuten skattefordran pé forlustavdrag
Skattemé#ssiga restvirden i deklarationen pa byggnader
Summa

Not 16 Fordringar hos koncernforetag

Kristinehamns kommun, banktillgodohavande
Kristinehamns kommun, kundfordringar .

Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rénteintékter
Forutbetalda kostnader

Not 18 Disposition av vinst eller forlust
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till forfogande stdende vinstmedel:
balanserad vinst

drets forlust

disponeras s att
i ny rédkning Sverfores

2023-12-31

43 371
7005
50 376

2023-12-31

3042
2375
5417

2023-12-31

2250
3011
5261

2023-12-31

89 720
4741
84 980

84 980
84 980

20 (23)

2022-12-31
42 591

780
43 371

2022-12-31
4324

132
4 456

2022-12-31

2609
2 609
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Not 19 Uppskrivningsfond

2023-12-31 2022-12-31
Belopp vid érets ingdng 37 633 38173
Uppldsning till f6ljd av arets avskrivningar -540
Aterford uppldsning av fonden 4799
Belopp vid arets utging 42 432 37 633

Uppskrivningar av anldggningstillgéngar féréndrar ej anléiggningarnas skatteméssiga restvérde, och som
en konsekvens hirav aterliggs avskrivningarna pa uppskrivningsbeloppen sdsom ej avdragsgilla
kostnader i deklarationen,

Not 20 Uppskjuten skatt
Forindring av uppskjuten skatt

Belopp vid Redovisas i Belopp vid

arets inging resultatrik, drets utging

Skatteméssiga underskottsavdrag 28 837 4 497 33334
28 837 4 497 33334

Not 21 Stilllda sidkerheter
Samtliga pantbrev finns i eget forvar och motsvarar beloppet 292 061,3 tkr (186 591 tkr).

Not 22 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem &r efter balansdagen 518 000 479 000
518 000 479 000

Not 23 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2023-12-31 2022-12-31
Upplupna drift- och underhéllskostnader 2525 2 874
Upplupna l6ne- och 16nebikostnader 1710 2 000
Upplupet revisionsarvode 124 81
Upplupna réntekostnader 3750 1518
8109 6473

Lonekostnad inkl &ven uppbokat avseende styrelsen.
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Not 24 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar
Utrangeringar
Nedskrivningar
Omklassificeringar

2023-12-31
18 464

6 605
9873

34 942

22 (23)

2022-12-31

17 565
159
-239
-7

17 478
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Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa &rsstdmma {or faststéllelse.

Kristinehamn den 16 februari 2024
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Revisionsberittelse

Till bolagsstdmman i Kristinehamnsbostéder AB, org.nr 556526-8116

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Kristinehamnsbostéder AB fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger enii alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av Kristinehamnsbostéder ABs finansiella stalining per den 31 december
2023 ach av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstémman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
Kristinehamnsbostader AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Kristinehamnsbostader AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar &ven for
den interna kontroll som de bedémer &r nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér s ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka fsrmégan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen. .

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning for Kristinehamnsbostader AB for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Kristinehamnsbostader AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uitalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust, Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortispande bedéma bolagets ekonomiska situation, och at tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den Idpande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgéarder som &r nédvéndiga for att bolagets bokféring ska
fullgSras i Gverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhédmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vért
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag fill dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av
revisionsberatteisen.

Karlstad 2024- 2 3~ 06

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Peter Ek
Auktoriserad revisor
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Till fullméiktige i Kristinehamns kommun

Till drsstimman i Kristinehamnsbostider AB
(orgnr 556526-8116)

Granskningsrapport for ar 2023
Inledning

Jag av fullméktige i Kristinehamns kommun utsedd lekmannarevisor, har granskat
Kiristinehamnsbostiders AB:s verksamhet.

Styrelse och VD svarar for att verksamheten bedrivs i enlighet med géillande bolagsordning,
dgardirektiv och beslut samt de foreskrifter som giller f6r verksamheten. Lekmannarevisorernas
ansvar r att granska verksamhet och kontroll samt prova om verksamheten bedrivits i enlighet med
fullméktiges uppdrag.

Granskningen har ut{orts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen, kommunens revisionsreglemente
och god revisionssed i kommunal verksamhet. Granslningen har genomférts med den inriktning och
omfatming som behovs for att ge rimlig grund fér bedémning och prévning.

Granskningsrapport

Jaghar vid min granskning av bolagets verksamhet tagit del av styrelsens protokoll och rapportering,
vasentliga beslut, bolagshandlingar, arsredovisning och revisionsrapporter. Vidare har jag erhallit
information fran bolagets foretagsledning samt auktoriscrade revisor

Vid min granskning har jag iakttagit att bolagets verksamhet fungerat vl driftsméssigt. Bolaget foljer
det dgardirektiv som fullmiktige faststillt. Bolaget bedrivas och utvecklas med god kontroll och
ekonomisk birkraft. Den interna kontrollen beddms som tillfredsstillande.

Styrelsen far enligt min beddmning god information om verksamheten samt bra underlag frin
bolagets foretagsledning infor beslut.

Jag beddmer att bolagets verksamhet har skotts pa ett indamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt
tillfredsstillande sitt.

Kristinehamn 2024-02-15

Rolf Larsson Lekmannarevisor




